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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Gebietsbezeichnung:
Das Gebiet wird gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
werden ausgeschlossen.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.3 BauNVO)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte werden als Héchstwerte bzw. als Mindest- und Héchst-
werte festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der baulichen
Anlagen festgesetzt.

Die Hohen der baulichen Anlagen werden mit der Traufhéhe angegeben. Diese wird gemessen als
Hoéhendifferenz zwischen der Héhenlage (Oberkante) der im Plan angegebenen Hohen der
Bestandsstralle (Langer Weg) und den Planhéhen (Planstrae) auf der ErschlieRungsseite der
Grundstiicke und dem Schnittpunkt AuRenkante Fassade / Oberkante Dachhaut (Traufhhenpunkt)
in der Gebaudemitte.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im Bebauungsplangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind
mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser bis max. 50 m Lange zu errichten.

Uberbaubare Grundsticksflache
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Firstrichtung

Im Bebauungsplan wird die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Als Hauptfirstrichtung wird die Firstrichtung
des langeren Gebaudeteiles bezeichnet (z. B. bei L- Bauten tritt ein Iangerer und kirzerer Gebaudeteil
in Erscheinung).

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS
UND SONSTIGE NEBENANLAGEN (5 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Zulassige Anordnung

Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig

(§ 12 (6) BauNVO). Sie kdnnen an das zugehoérige Wohngebaude angebaut werden. Stellplatze geman
§12 BauNVO sind innerhalb der nicht tberbaubaren Flache zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
Baugrenze zulassig. Garagen und Carports sind mind. 5m von dem StralRengrundstlck zuriickzusetzen.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der uiberbaubaren Flache zulassig.

In der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache kénnen aulRerhalb der Ausgleichsflachen Nebenanlagen
zur Gartengestaltung wie z. B. Pergolen, Lauben und Gerateschuppen bis max.6m? Grundflache
errichtet werden. Treppen und Stiitzmauern bis max. 0,50m Hohe sind zuldssig.
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VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (s 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache werden mit wasserdurchlassigen

Materialien ausgebildet.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsmalinahmen:

Fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Plangebiet die
AusgleichsmalRnahmen A1 und A2 (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) festgesetzt.

Die 5-10 m breite MaBnahme A1 befindet sich auf den privaten Grundstiicken an der 6stlichen, stidlichen

und westlichen Geltungsbereichsgrenze und beinhaltet Laubhecken aus heimischen Baumen und
Strauchern einschlieRlich Krautsaum.
Bei der MaRnahme A2 handelt es sich um Einzelbaumpflanzungen mit kleinkronigen Laub- oder
Obstbaumen auf den privaten Grundstiicken.
Fur die AusgleichsmaRnahmen ist heimisches, standortgerechtes Pflanzmaterial sowie Saatgut zu

verwenden. Sie sind vom Grundstuickseigentimer dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen.
Bei Verlust ist ein Baum oder Strauch angemessen (mind.1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu

ersetzen.

Nr. | Flache/ MaRnahmenbe- | Artvorgabe Qualitdts-/ Pflanz-
Standort schreibung vorgabe

A1 Baum-Strauch- Anlage frei wach- Straucher: Straucher:

hecke mit Kraut-
saum randlich
des Plangebie-
tes auf den pri-
vaten Bau-
grund-

stiicken

sender Hecken be-
stehend aus Béu-
men und Stréu-
chern (mindestens
1 Baum pro Bau-
grundstick).

Die nicht bepflanz-
ten Flachen sind

anzusiden und als

Krautsaum zu er-

halten.

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf)
Crataegus monogyna (Weiltdorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina/ glauca (Wildrose)
Viburnum opulus (Schneeball)

Laubbdume:

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Tilia platanoides (Sommerlinde)
Tilia cordata (Winterlinde)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Ansaat:
einer krauter+/ artenreichen
Biotopmischung

Héhe 60-100 cm

Straucher in
1,5mx 1,5m Abstand
versetzt pflanzen

Baume:
Hochstamm, StU 10-
12 cm

Pflanzabstand
10mx10m

Ansaat

RSM 8.1.1

(oder andere geeig-
nete Mischung)

Baumpflanzung
auf den privaten
Grundstiicken,
(nichtiberbau-
bare Flache)

Fflanzung von zwei
kleinkronigen Bau-
men (Laub-/ Obst-
b&ume)

je Baugrundstick

Laub-/ Obstbaume:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Malus domestica Hybride (Apfel)
Prunus cerasus Hybride (Kirsche)
Prunus domestica Hybride (Pflaume)
Pyrus communis Hybride (Birne)

Baume:
Hochstamm, StU 10-
12 cm

Pflanzabstand
10mx 10m
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINFLUSSEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Es wird die Realisierung einer grundrissorientierten Gebaudeplanung (Anordnung von besonders
schutzwirdigen Radumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer)) festgesetzt.

Schutz vor Schienenlarm:
- Verlagerung der besonders schutzwirdigen Raume auf die Stidostseite der Gebaude

Schutz vor Larm durch Vogelzucht:
- Verlagerung der besonders schutzwiirdigen Raume auf die Westseite der Gebaude
- Einbau von Schallschutzfenstern der Schutzklasse 2

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG / VERKEHRSBEGLEITGRUN (s 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baumbestand
Die zu erhaltenden Baume am Langen Weg sind vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
fachgerecht zu schitzen.

Bindungen flr Bepflanzungen

Bei der Malinahme A3 handelt es sich um Baumpflanzungen mit kleinkronigen Laubbdumen
gemaR Planzeichnung entlang den Verkehrsflachen. Eine geringfligige Verschiebung der
Baumstandorte (max. 3 m) kann vorgenommen werden.

Die Baume sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.
Bei Verlust ist ein Baum angemessen (mind.1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

Nr. | Flache/ Maiknahmenbe- | Artvorgabe Qualitats-/ Pflanz-
Standort schreibung vorgabe
A3 | Baumpflanzun- | Pflanzung von 37 Laubbdume: Baume:
gen entlang der | kleinkronigen Bau- | Acer campestre (Feldahorn) Hochstamm, StU 10-
Stralenver- men (Laubb&ume) Carpinus betulus (Hainbuche) 12 cm
kehrsflachen Pyrus calleryana “Chanticleer
(Stadtbime) Pflanzabstand
1M0mx10m
Verkehrsbegleitgriin

Das Verkehrsbegleitgriin entlang der Stralle Langer Weg mit einer Breite von 2,00 m ist mit einer
Rasenansaat zu begriinen und als Krautsaum zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 83 ThiirBO)

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (s 83 Abs.1 Nr.1 ThirBO)

Gebaudegestaltung

Als Baugruppe gelten in Grenzbebauung errichtete Nebengebaude und Nebenanlagen sowie
Doppelhauser. Baugruppen sind in Hohe und Breite aufeinander abzustimmen, ebenso
hinsichtlich Wand- und Dachmaterial sowie der Farbgestaltung. Bei einer Grenzbebauung ist
die gleiche Dachneigung zu wahlen. Dies gilt ebenfalls fir Garagen und Carports.

Dacher

Alle Hauptgebaude mussen mit Satteldach ausgebildet werden. Die zulassige Dachneigung fur
Wohngebaude betragt 35°bis 50°. Fir Garagen und untergeordneten Nebengebaude sind Sattel-
und Flachdacher zulassig. Es sind Dacheindeckungen in Rottdnen und Grauténen (anthrazit) in
mittleren bis dunkleren Farbwerten zulassig. Glasuren und Edelengoben als Oberflachenbeschich-
tung von Dacheindeckungen sowie Metalleindeckungen an Hauptgebauden werden ausgeschlossen.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Flachdachgaragen, begriinte Flachdachgaragen und
Anlagen zur solaren/regenerativen Energieerzeugung, wie Fotovoltaikanlagen und solarthermische
Anlagen.
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1.3

3.

4,

Dachgauben und Dachflachenfenster missen einen Mindestabstand von 1,00 m, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser von 2,00 m zum Ortgang aufweisen. Dachgauben sind nur als Einzel- oder
Doppelgauben mit einer Breite bis max. 2,00 m zulassig. Sie missen zur Firstlinie und zur Traufe
einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten. Der Abstand zwischen den Gauben muss mind. 1 m
betragen. Die Langsausdehnung von Dachflachenfenstern und Gauben darf in der Summe max. 1/3
der Trauflange der dazugehdrigen Dachflache betragen.

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind nur als Einzelform zulassig. Die Breite darf max. 50% der
Gebaudelange von Einzel- oder Doppelhdusern betragen, jedoch nicht mehr als 4,00 m.
Zwerchhauser sind mit der Aulenfassade des Hauptgebaudes blindig auszubilden.

Dachformen und Dachneigungen der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser miissen den
Vorgaben fiir das Haupthaus entsprechen.

Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie sind
in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung auf das Dach zu montieren. Diese Festsetzung
gilt nicht fir begriinte Flachdachgaragen, hier diirfen Solarkollektoren die OK Dach bis 1,00 m
Uberschreiten.

Fassade

Fassadenverkleidungen mit glasierten und gldnzenden Materialien sind unzulassig.
Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Farben zu verwenden.
Die Fassadenfarben werden auf Hellbezugswerte im Spektrum 40-80 begrenzt.

GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUBAREN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 83 Abs.1 Nr.4 ThiirBO)

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen, soweit sie nicht der Erschliefung des
Grundstlickes bzw. als Ausgleichsflache dienen und alle Grundstiicksflachen, die nicht im Sinne des
§ 12 BauNVO mit einer Nutzung belegt werden, sind als Vegetationsflache zu gestalten. Zusatzlich
kénnen weitere Pflanzungen (Baum- / Strauchpflanzungen aus heimischen Gehdlzen) zur
Gestaltung vorgenommen werden.

Zufahrten, Hofe und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.
Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer maximalen Héhe bzw. Tiefe von 0,5m sind zulassig.

EINFRIEDUNGEN (s 83 Abs.1 Nr.4 ThiirBO)

Falls Einfriedungen erforderlich sind, sind diese aus Holz oder Metall mit einer maximalen Héhe
von 1,5 m oder als Hecke aus heimischen Gehdlzen zu realisieren.
Einfriedungen sind 50 cm von der BordsteinauRenkante zuriickgesetzt zu errichten.

MULLTONNENSTANDPLATZE (583 Abs.1 Nr.4 Thir80)

Muilltonnenstandplatze auf den Privatgrundstiicken sind gegen Einblicke zu schitzen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

HINWEISE

1.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Bei der Gestaltung von Freiflachen ist die Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Weimar zu
beachten.
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