2. Einfache Anderung des Bebauungsplanes ,Im Zweibuchenfelde* nach §13

BauGB
Hinweis: von der Umweltvertraglichkeitspriifung wird abgesehen

Wirksamkeit der 2. Anderung (Uberlagerung)

Der mit der 2. Anderung Uberplante Teilbereich des Geltungsbereichs der rechtskraftigen
Satzung des Bebauungsplanes ,Im Zweibuchenfelde* der Gemeinde Ettersburg wird als
verselbstandigte Satzung gefiihrt.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtskréaftigen Satzung des
Bebauungsplanes ,Im Zweibuchenfelde“ der Gemeinde Ettersburg werden durch die
Festsetzungen der 2. Anderung lediglich tiberlagert.

Die 1. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes bleibt unberiihrt.

Das friihere Recht tritt nicht auRer Kraft.

TEXTFESTSETZUNGEN
TEIL A
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

1. GELTUNGSBEREICH (§ 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3), §§ 16 und 17 BauNVO) MI

2.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —
BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO - )

2.1.1. Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

Zugelassene Nutzung:
Wohngebaude, Geschéfts- und Biurogebaude, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe

Einschrankung:
Keine Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2, Tankstellen

2.1.2. Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Zugelassene Nutzung:

Wohngebé&ude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Gastronomie und nicht
wesentlich stérende Handwerksbetriebe.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen sind Anlagen fiir Verwaltung, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Einschrankung:
Keine Sportplatze

2.1.3. Generelle Nutzungseinschrankungen:

Untersagt sind Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 700 gm VKFL, Einrichtungen und
Verkaufsanlagen des Sexgewerbes, Spielotheken tber 40 gm Gesamtflache.



2.2. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §

16 BauNVO)
Baugebiet Bauweise
(§22 BauNVO, § 9 (1) BauGB)
Fullschema Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(§ 19 BauNVO) (§ 20 BauNVO)
Dachform Dachneigung

04
0,8
I

2.3. Bauweise, Baulinie,

BauNVO)
ED

SD

FD

ZD

5°, 30°-50°

Z - Zahl der Vollgeschosse (max.)

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (16 BauNVO) max. zulassig; das
Il. Vollgeschoss liegt im Dachgeschoss

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

SATTELDACH
FLACHDACH
ZELTDACH
DACHNEIGUNG

FOLGENDE FESTSETZUNGEN GELTEN:

Far Mischgebiete (MI):

MI ED

0,4 0,8

SD, ZD 30° - 50°
FD 0-5°
max. |l

Fur allgemeine Wohngebiete (WA):

WA ED
0,4 0,8
SD, ZD 30° - 50°

max. |l



3.1.

3.2.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Abgrenzung zwischen Baufeldern unterschiedlicher Nutzung (z.B. unterschiedlicher
Baugebiete, Dachformen und Bauweisen)

Baugrenze (darf in Richtung der nachsten Grundstiicksgrenze nicht vom Gebaude
Uberschritten werden.)

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb des Baufensters anzuordnen.

FLACHEN VON NEBENANLAGEN; PRIVATE STELLPLATZE UND
GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12, 14, 23 BauNVO)

Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Der Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken abzudecken. Es ist ein Bedarf
von 2 Stellplatzen/WE zugrunde zu legen.

Wird die Hauptanlage nicht unmittelbar an der Baugrenze errichtet, missen
Nebenanlagen von der Strae mindestens den gleichen Abstand wie die

Hauptanlage einhalten.

Garagenkomplexe sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

In den StraBenraumen werden keine Stellflachen ausgewiesen.



VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die zeichnerisch festgesetzte StralRenverkehrsflache
(ErschlieBungsstralle) erschlossen, mit beidseitigem Anschluss an den vorhandenen
StralRenbestand.

Die neue StralRe hat ein StralRenprofil von 5,80 m (Fahrbahnbreite 5,50 m, beidseitig
abgerundete Bordsteine je 15 cm); ErschlieBungsstrae mit kleinrdumiger
Verbindungsfunktion (Wohnweg / -stral3e, Einstufung gem. RASt 06, StralRenkategorie
ES V). Einfriedungen kénnen im Abstand von mindestens 0,50 m vom aufleren
Fahrbahnrand erfolgen und sind, ausgenommen von Rasenbegriinung, fur die
StraRenbeleuchtung sowie die Aufstellung von Stralen- und Verkehrszeichen und
Winterberdumung, frei zu halten.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 (1) 12, 14 BauGB)
Es werden folgende Medien in die Stralle verlegt:

Regenwasser
Schmutzwasser
Trinkwasser

Gas

ELT/ Beleuchtung/ Telekom/

Eintrag eines Geh- und Leitungsrechts zugunsten Abwasserzweckverband
Nordkreis Weimar im gekennzeichneten Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB).



ik

7.2.

T4,

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND GELANDEANSCHLUSSE
(§ 9 (2) BauGB und § 16 (3) BauNVO)

Sockelhéhe
Die maximal zulassige Sockelhdhe betragt bei eingeschossigen Gebauden mit oder
ohne Kniestock und bei zweigeschossigen Gebduden ohne Kniestock 0,80 m.

Bei zweigeschossigen Gebauden mit Kniestock betragt die maximal zuléssige
Sockelhéhe 0,50 m.

Skizze:

SH als Héhendifferenz zwischen
OKF Eingangsgeschoss und durcht
schnittlicher Gelandehdhe vor denx OKF DG
Eingang. —
OKF EG

"
Verkehrs n TTERE T &
flache __l_

SH in Gebaudemitte gemessen

Die geplante sichtbare Sockelhéhe (gemessen It. Skizze) ist anhand nivellierter
Gelandeschnitte zeichnerisch darzustellen.

Abgrabungen zur Belichtung von Wohnraumen sind méglich, wenn die
Hoéhendifferenz zwischen daruber liegendem 1. Vollgeschoss und dem vorhandenen
Gelande mehr als 1,00 m betréagt.

Firsthéhe / Gebaudehéhe

Die Firsthéhe betragt maximal 12 m., die Traufhéhe maximal 6,40 m.

Die AuRenwandhdhe wird gemessen Uber vorhandener Gelandehéhe bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache: die Héhe des Dachgiebels bleibt
unbertcksichtigt. Fur die Bestimmung der Firsthéhe gilt die vorhandene talseitige
Gelandehohe.

Werden an der AuRenwand unterschiedliche Hohen gemessen, so ist als Héhe deren
mittlere Hohe anzunehmen.

Gebaude mit Flachdach

Die maximale Héhe bis OK Attika oder Oberlicht betragt 8 m.
Die Héhe wird gemessen ab OKFF EG.



7.3.

8.1.

Kniestockhohe

Die Kniestockhdhe betragt 1,00 m. Sie wird gemessen (Skizze1) als Héhendifferenz
zwischen OKFF Dachgeschoss und dem Traufhéhenpunkt. Bei eingeschossigen
Gebauden ohne Sockelhéhe sowie mit einer Dachneigung bis 30 Grad kann die
maximal zulassige Sockelhohe fur die Drempelhéhe dazu gewonnen werden
(Skizze2).

Skizze: 1

OKFFB DG

X. 1m v

Kniestockhohe =

Skizze: 2 /
plus max. zul. Soc OKFFB DG

Kniestockhohe ax. 1m v

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20und Abs. 6 BauGB) T T T T

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen auf Grundlage einer
Flachenbilanzierung:

1. Geltungsbereich
Feldweg begleitende Bepflanzung des Biotoptypes 6320/6400 ( Alleen,
StraBenbegleitgehdlze, Baumreihen, Einzelbdume)

2. Geltungsbereich
StralRen begleitende Bepflanzung des Biotoptypes 6320/6400 ( Alleen,
StralRenbegleitgehdlze, Baumreihen, Einzelbdume)

Auf jedem Grundstick ist vom Eigentimer mind. 1 heimischer Laubbaum oder 1
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.



TEILB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.

1.2

1.3.

Dachausbildung

Dachform, Dachneigung

Im Mischgebiet (M) sind Satteldacher (SD), Zeltdacher (ZD) mit einer
Dachneigung von 30-50 Grad und Flachd&cher (FD) mit einer Dachneigung bis 5
Grad zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Satteldacher (SD) und Zeltd&cher (ZD) mit
einer Dachneigung von 30-50 Grad zuléssig. Flachd&cher (FD) sind nicht
zulassig.

Vordacher, Windfange etc. sind sowohl in geneigter Konstruktion als auch als
Flachdach méglich. Sonnenkollektoren kénnen installiert werden.

Grundsatzlich nicht zugelassen werden Tonnendéacher, Mansarddacher und
Turme.
(Befreiungsantrage diesbezuglich sind nicht méglich).

Dacheindeckung (§ 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 83 ThiBO)

Zulassige Materialien fur alle Dachformen, auRer bei Flachdachern, jedoch fir
Abwalmungen bei FD:

Dachziegel und Dachpfannen, Dachsteine:
klassikrot, ziegelrot, naturrot, altrot, braun, rotbraun, rotbunt

Zulassige Materialien fur Flachdach:

Bekieselung, extensive Dachbegriinung

Dachaufbauten

Dachgauben sind zulassig mit einem Mindestabstand von 1,25 m zur Giebelwand.



FASSADEN

Zulassige Materialien:
Putz, Ziegel (Sichtmauerwerk), in Verbindung damit und in untergeordnetem MaR
Holz, Naturstein, Fachwerk und Glas

Farbgebung:
Die Bauteile sind materialgerecht farblich zu behandeln.

EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE

Es ist moglich, die Grundstiicke mit Hecken (Héhe 0,60 — 1,00 m und Breite 0,50 —
0,80 m oder Zaunen einzufrieden.
Die zulassige Zaunhéhe betragt 1,25 m.

Artenliste, empfohlen: Berberitze (Berberis thunbergii)
Hainbuche (Carpinius betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Fingerstrauch (Potentilla spec.)

Mauern als Einfriedungen sind nur im Verbund und im funktionellen
Zusammenhang mit Gebauden gestattet. Mauern zum Abfangen von
Gelandeunterschieden sind in Form von bewachsenen Trockenmauern oder
Trockenmauern mit bewachsenen Kronen zulassig.

Sichtschutzwénde an Terrassen und Freisitzen sind in Holz oder in Verbindung mit
dem Gebaude baulich auszufuhren. Als Héhe der Sichtschutzwand sind maximal
1,80 m zulassig.

Werbeanlagen in Randlage kénnen als separate, nicht am Gebaude befestigte
Werbeanlage in Abstimmung mit der Gemeinde aufgestellt werden.



TEILC

ALLGEMEINE HINWEISE

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7,

1.8.

1.9.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Ausfertigungsdatum: 23.06.1960

Vollzitat:

"Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) geandert worden ist"

Stand: Neu gefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414;

Zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 31.7.2009 | 2585

FuRnote

Textnachweis Geltung ab: 1.8.1979 Anderungen aufgrund EinigVtr vgl. § 246a
Uberschrift: IdF d. Art. 1 Nr. 1 G v. 8.12.1986 1 2191 mW\v 1.7.1987

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1 S.
132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.1 S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 (BGB1
1991 1 S. 58)

Thuringer Bauordnung (ThurBO)
in der Fassung vom 16. Marz 2004 (GVBI. S. 349),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 5. Februar 2008 (GVBI. S. 40)

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 24.7.2002 zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Reinhalten der Luft - TA Luft),
GMBL G 3191A S.509ff

LAI: Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie — GIRL - ) vom 29.02.2008 und der Erganzung vom10.09.2008

», Tharinger Richtlinie zur Ermittlung und Bewertung von Geruchsimmissionen®, Thir.
Staatsanzeiger Nr. 3/2004 S. 157ff

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG), Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); Geltung ab
01.03.2010 in Verbindung mit Tharinger Gesetz fur Natur und Landschaft
(ThurNatG) in der Fassung vom 30. August 2006 (GVBI. Nr. 12 vom 07.09.2006 S.
421), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Thiringer Haushaltsbegleitgesetzes
2008/2009 vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S.267)

,Die Eingriffsregelung in Thuringen® von August 2005, herausg. vom TLMNU

Gesetz Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR
(Kommunalverfassung) vom 17.05.1990 (GBL.I,Nr. 28, S 255)



2. PLANUNGSUNTERLAGEN

2.1.  Ubersichtsplan/TK M 1:10.000, Ausgabe 1992, Stand 1987, M-32-35-D-c-3,
Tierhaltungsanlagen Ettersburg

2.2.  Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte M 1:2000, Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation vom 09.09.2009

2.3. Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte M 1:1000, Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation vom 11.11.2009

2.4. BBP ,Im Zweibuchenfelde” der Gemeinde Ettersburg; Satzung genehmigt am
14.11.1994 und am 21.11.1994 ortsliblich bekannt gemacht: Rechtskraft

2.5. 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes (§ 13 BauGB), Satzungsbeschluss
vom 30.09.1997, In Krafttretungsvermerk vom 01.12.1997

2.6. Stellungnahmen/Standort Zustimmung Versorgungstréager:
WZV Weimar, ENWG Energienetze Weimar GmbH & Co. KG, E.ON-Thiiringer
Energie, Abwasserzweckverband, Nordkreis Weimar, Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH + Co. KG, Deutsche Telekom, Netzproduktion
GmbH

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1.  vorhandene Parzellengrenzen

3.2.  Hohenlinien

3.3 Jetzige 10 KV-Freileitung, die ats 20 KV Leitung in die Erde vertegt wird.
(Protokoll-vom-29.04-1997 als- Anhang)

4. ALLGEMEINER HINWEIS

Das Ortseingangsschild wurde bereits verlegt

Im Bebauungsgebiet kénnen Uberschreitungen des Geruchsschwellenwertes
auftreten; Geruchsimmissionsprognose erstellt durch das Ingenieurbiro Dr. Aust
&Partner vom September 2010. Der gemaR Thuringer Richtlinie zur Ermittlung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen (Thi GIRL) festgelegte Grenzwert fir Wohn-
und Mischgebiete ist mit 10% der Jahresstunden an auftretenden Geruchs-
belastigungen festgelegt. Dieser Wert wird im Uberwiegenden Teil des
Bebauungsgebietes nicht tberschritten. An den relevanten Beurteilungspunkten kann
die Uberschreitungshaufigkeit bei 13% und mehr der Jahresstunden liegen.
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VERFAHRENSVERMERKE

2. EINFACHE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES (§ 13 BauGB)
Hinweis: Von der Umweltvertraglichkeitspriifung wird abgesehen.

Veréffentlichung im Gemeindejournal — VG Berlstedt / VG Buttelstedt, 06. Ausgabe,
01. Juni 2011, S.23

L BILLIGUNGS- UND OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Zum Entwurf der 2. einfachen Anderung des Bebauungsplanes
,Im Zweibuchenfelde“, Ettersburg

Mit Beschluss-Nr. 84/05/11/09-14 fasst der Gemeinderat Ettersburg den Billigungs- und
Offenlegungsbeschluss zum Entwurf der 2. einfachen Anderung des B-Planes

,Im Zweibuchenfelde“ vom 15.11.1994 in der Fassung der 1. Anderung vom 01.12.1997
nach § 13 BauGB einschlieRlich der Textfestsetzungen sowie die &ffentliche Auslegung des
Planes mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom 09.06. bis 08.07.2011
einschlieRlich der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.
Dieser Entwurf einschlieRlich der Begriindung ist gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
09.06.2011 bis einschlieBlich 08.07.2011 in der Verwaltungsgemeinschaft Berlstedt,
HauptstralRe 23, 99439 Berlstedt, Zimmer 4, Bauverwaltung, wéahrend nachfolgender Zeiten
fur jedermann einsichtbar:

Mo, Mi, Do  08:00 — 12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr

Di 08:00 — 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr

Fr 07:30 — 12:00 Uhr

Zeitgleich erfolgt die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Jedermann hat das Recht,

zu dem Entwurf Anregungen oder Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Bauverwaltung zu machen.

Gemeindeverwaltung Ettersburg,den ...............................

SIOGEI s g e et ass e S
Unterschrift Burgermeister
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2, SATZUNGSBESCHLUSS

Die 2. einfache Anderung des B-Planes wurde am ..........................ccc.c.... geman
§ 13 Abs. 1 und § 10 BauGB von der Gemeindeverwaltung als Satzung beschlossen.

Gemeindeverwaltung Ettersburg, den ...

Siegel
Unterschrift Blrgermeister

3. INKRAFTTRETUNGSVERMERK

Inkrafttretung der 2. einfachen Anderung des B-Planes ,Im Zweibuchenfelde“, Ettersburg,
durch 6ffentliche Bekanntmachung gem. § 13 Abs. 1 und § 12 BauGB am

Gemeindeverwaltung Ettersburg, den ...

- R B i o i
Unterschrift Burgermeister

4. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
durchgefuhrt.

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange ist erfolgt.

6. Die Grundzuige der Planung werden von dieser 2. einfachen Anderung nicht
berthrt.

Gemeindeverwaltung Ettersburg, den ...l

S =T [ S

Unterschrift Burgermeister
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